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Lageplan
M 1:1000

Praambel

Die Gemeinde Wonneberg erldsst den Bebauungs— und Grinordnungsplan "Plattenberg—0Ost" fiir die

im Lageplan M 1:1000 als Geltungsbereich dargestellte Fliche der Gemarkung Wonneberg, gemdB

§ 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Satzungsbeschlup gliltigen Fassung als Satzung.

1. Festsetzungen durch Planzeichen
1.1 Verkehrsflachen
[

M

1.2 Griinflachen /Regenriickhalt

Flache mit Pflanzbindung zur Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern als
Ortsrandeingriinung. Bdume nach Liste 4.7a und 4.7¢ (Pflanzqualitdt mind.
Halbstamm), Stréucher nach Liste 4,7b. Mindestanzahl wie Darstellung im Plan.

6ffentliche ErschlieBungsstrape

Sichtdreieck (30 m)

‘ Zu pflanzende Bdume, vorgeschlagener Standort, Mindestanzahl wie Darstellung
im Plan. Bdume nach Liste 4.7a und 4.7c.

® Zu pflanzende Strducher, vorgeschlagener Standort, Mindestanzahl
wie Darstellung im Plan. Strducher nach Liste 4.7b.

Sickermulde mit AnschluB an offentlichen StraBenkanal.

1.3 Sonstige Planzeichen

EEEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
—_ Baugrenze
————————————— Umgrenzung fir Garagen, Carports u. iiberdachte Stellpldtze
LAY MaPBangabe (z. B. 3,0 m)
Parzellennummer (z. B. Parzelle 1)
+ Festgesetzte Firstrichtung, Abweichungen bis 10° sind zuldssig.

2. Hinweise durch Planzeichen

1222 Flurstiicksnummer, z.B. 1222
o Vorhandene Grundstiicksgrenzen

S Schulbuswartehduschen

3. Festsetzungen durch Text

3.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

3.2 MaB der baulichen Nutzung
offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- oder Doppelhduser
maximal 130 gm Grundfldche je Wohngebdude bei Einzelhduser,
maximal 75 gm Grundfldche je Doppelhaushdlfte,
maximal 50 gm Grundfldche fiir Garagen, Carports und Uberdachte Stellpldtze bei Einzelhdusern,
maximal 40 gm Grundfldche fiir Garagen, Carports und Uberdachte Stellpldtze je Doppelhaushdlfte,
maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude, maximal 2 Vollgeschosse bei Wohnhdusern,
maximal 5,60 m seitliche Wandhohe, gemessen an der GebdudeauBenwand von
OK Kellerdecke bis OK Dachziegel.

3.3 OK fertiger Fupboden flir Hauptgebdude darf nachfolgende Hohenkoten nicht berschreiten:
Parzelle 1: 594.60 Parzelle 2: 593.60
Parzelle 3. 594.30 Parzelle 4. 595.20
Die Hohenlage der Garagen ist entsprechnd der Differenz zwischen Wohnhausboden und
OK StraPenbelag anzupassen. Das Geldnde ist bis mind. 30 ¢cm unter OK Kellerdecke anzufillen.

3.4 Die Hauptgebdude sind als rechteckige Baukérper (Seitenverhdltnis mindestens 4:5) auszubilden.

Eine Uberschreitung der Baubreite um 1,50 m, auf eine Ldnge von maximal 40% der Gebdudeldnge
ist zuldssig, wenn der First mittig Uber die schmdlere Giebelseite gelegt wird.

3.5 Quergiebel (Zwerchhduser) sind zuldssig bis maximal 0,70 m auPBer Gebdudemitte, Quergiebel—
breite maximal 40% der Hauptgebdudeldnge, die Dachneigung maximal 5 Grad steiler als das
Hauptdach und der Quergiebelfirst mind. 0,50 m unter dem Hauptdachfirst. Die Traufe des
Quergiebels muss an der Traufe des Hauptdaches ansetzen

3.6 Die Ddcher sind als Sattelddcher auszubilden. Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen
Dachziegeln einzudecken. Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind
unzuldssig. Dachiiberstdnde missen bei Hauptgebduden an Traufe und Giebel mindestens 1,0 m
und bei Garagen mindestens 0,60 m betragen. Die Dachneigung wird fiir alle Gebdude auf 20°
bis 27° festgesetzt. Vorddcher, Balkone, Wintergdrten, Erker, Terrassen und Terrassen—
berdachungen dirfen hochstens 1,80 m (ber die Baugrenzen hinausragen, nicht aber
in die festgesetzten Criinflachen. Wintergdrten und Terrassenlberdachungen diirfen auch mit Glas
eingedeckt werden. Es sind dabei auch Pultddcher mit mind. 4° Dachneigung zuldssig, wenn das
Pultdach am Haus oder am Balkon angeschlossen wird.

3.7 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten. Stellpldtze ohne Uberdachung sind auch
auBerhalb von Baufenstern zuldssig, nicht aber im festgesetzten Grlnstreifen. Vor Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,00 m zur ZufahrtsstraBe einzuhalten. Die seitliche Wandhohe von
Garagen darf im Mittel 3,0 m nicht (berschreiten, gemessen an der Aupenwand von OK Bodenplatte
bis OK Dachhaut. Grundstiickszufahrten und Stellpldtze miissen aus hoch wasserdurchldssigen Beldgen,
wie z. B. Okopflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen hergestellt werden.

3.8 Je Grundstiick ist ein Nebengebdude mit maximal 20 gm Grundfldche zuldssig. Die seitliche Wandhdhe
darf maximal 3,0 m betragen. Sie sind auch auPerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht aber innerhalb
der festgesetzten Grinflachen. Zur Grundstiicksgrenze muss ein Abstand von mind. 1,0 m
eingehalten werden. Gebdude mit einem geringeren Abstand als 3,0 m zur Grundstiicksgrenze
diirfen zusammen eine Ldnge von 9,0 m an dieser Grenze nicht Uberschreiten.

3.9 Bereiche von Sichdreiecken innerhalb des Bebauungsplans sind von jeder Bepflanzung,
Bebauung oder Lagerung lber 0,80 m Hohe gemessen ab StraRBenoberkante freizuhalten.

3.10 Es gelten die Abstandsregelungen und Mindestabstdnde nach Art. 6 BayBO, soweit nicht
abweichend davon im Bebauungsplan anderweitig festgesetzt.

3.11 Es sind nur sockellose Einfriedungen oder Hecken aus heimischen Strduchern zuldssig,
die eine Wanderung von Kleintieren, wie z. B. Igel, nicht behindern. Entlang von 6ffentlichen
StraBen diirfen Hecken und Einfriedungen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

3.12 Spatestens im 1. Jahr nach Bezugsfertigkeit sind die im Plan dargestellten Bdume und Strducher
nach Liste 4.7 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. An den Baugebiets—
grenzen missen Gehdlzpflanzungen die hoher als 2,0 m werden einen Pflanzabstand von mindestens

4,0 m zur landw. Nutzfldche einhalten. Kleinere Gehdlzpflanzungen einen Pflanzabstand von mind.

2,0 m einhalten. An der Siid— und Ostgrenze der Ortsrandeingriinung sind geschnittene Hecken
unzuldssig. Bei den festgesetzten Bdumen und Strduchern ist autochthones Pflanzmaterial zu

verwenden. Fiir zusdtzliche Bepflanzung sind nur heimische Bdume oder Strducher zuldssig.
Konifere Bdume oder Strducher sind unzuldssig.
Alle Flachen die nicht iiberbaut werden sind als Griinflachen herzustellen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Diinge— und Spritzmittel ist unzuldssig. Die Pflanzung hat spdtestens in
der ersten Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Parzelle zu erfolgen und ist
dauerhaft zu erhalten. Die Griinflache im Bereich der Sickermulde ist extensiv zu pflegen
(Verzicht auf auf Diinger und Pflanzenschutzmittel, Mahd max. dreimal jéhrlich).

4. Hinweise durch Text

4.1 Bei Baum— und Strauchpflanzungen ist zu Erdkabeln auf beiden Seiten ein Abstand
von 2,50 m einzuhalten. Pflanzungen an o&ffentl. StraBen dirfen nur so angelegt werden,
bzw. missen so weit zurlick geschnitten werden, daP die Winterdienstarbeiten ohne
Behinderung durchgeflihrt werden kdnnen.

4.2 Von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z. B. Geruch, Ldrm, Staub und
Erschiitterungen sind, auch so weit sie iber das Ubliche MaB hinausgehen, zu dulden.
Insbesonders auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn— und Feiertagen oder wdhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, wenn die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erfordert.

4.3 Zum Schutz vor StraPenlérm wird den Bauwerbern grundrissorientierte Bauweise (keine fiir die
Beliiftung von Wohn— und Schlafrdumen erforderlichen Fenster auf der StraPenseite) empfohlen.

4.4 Bodendenkmdler, die bei der Bauausfilhrung zutage kommen unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DSchG und sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.

4.5 Das anfallende Regenwasser wird (iber gemeinsame Sammelleitung der geplanten Sickermulde
zugeflihrt. Aufgrund der schlechten Sickerrate des Untergrundes erhdlt die Sickermulde einen
Kieskoffer mit Entlastungsleitung DN 100 in den vorhandenen StraRenkanal.

4.6 Aufgrund der Hanglage ist damit zu rechnen, dass bei Schneeschmelze oder Starkregen
Wasser aus hohergelegenen Bereichen abfliefen kann. Von den Bauwerbern sind eigenverantwortlich
geeignete SchutzmaBnahmen dagegen zu ergreifen. In diesem Zusammenhang werden MaPnahmen
gegen Wassereinbruch und der Einbau von weiBen Wannen fiir Keller empfohlen.

4.7 Liste heimischer Bdume, Strducher und Obstbdume
4.7a0 Baume:

PflanzgréPBe fir Laubbdume: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Betula pendula Birke Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche Salix caprea Salweide

Prunus padus Traubenkirsche Carbinus Betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss Sorbus aria Mehlbeere

4.7b Straucher:
PflanzgroPe: solitdr, 3*verpflanzt, Héhe 100—150 cm, mind. 3 Pflanzen je Strauchgruppe

Cornus sanguinea Hartriegel Euonymus europaeus Pfaffenhut

Coryllus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose

Crataegus monogyna Weipdorn Viburnum lantana Schneeball

Sambucus nigra Holunder Amelanchier rotundifolia Felsenbirne

Ligustrum vulgare Liguster Cornus mas Kornelkirsche

Rhamnus cathartica Kreuzdorn Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Prunus spinosa Schlehe

4.7¢ Vorschlage fir Obstbaumsorten:

Brettacher Jakob Fischer Conference Oullins Reneklode
Idared Gravensteiner Gute Luise Elena

Roter Boskop Goldparmane Alexander Lucas GroPe Prinzesskirsche
Ontario James Grieve Gute Graue Kordia

Alkmene Elstar Grdfin von Paris Lapins

Berner Rosen Topaz Hauszwetschge Regina

Cox Orange Gellerts Butterbirne Hanita Hedelfinger Riesenkirsche

Kaiser Wilhelm Clapps Liebling Bihler Friihzwetschge

Mit der Vorlage des Bauantrages muss ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan in einem
aussagekrdftigen MaPstab vorgelegt werden. Die Anordnung der Zufahrten und Stellplatze,
deren Oberflachenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der Bepflanzung entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplan sind darin darzustellen.

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Der Gemeinde Wonneberg fur den Bereich

"PLATTENBERG=-0ST"

fur einen Teilbereich von Flurstiick Nr. 1222 der Gemarkung Wonneberg
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Planfertiger:
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Dorfstr. 23, 83379 Wonneberg

o 2t
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Verfahrensvermerke:
Aufstellung des Bebauungsplans entsprechend § 2 BauGB (Baugesetzbuch.

I Der Gemeinderat von Wonneberg hat in der Sitzung vom 08.032016 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 20.052016 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und AnhGrung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.032016 hat in der Zeit vom 23052016 bis 13.06.2016 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.032016 hat in der Zeit vom 24.052016 bis 27.06.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurt des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurden die Behorden und sonstigen Trager 6tfentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit von bis beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Wonneberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vOm ... den Bebauungsplan
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vOM ... als Satzung beschlossen.

Wonneberg, den ...

(Siegel)
Martin Fenninger, 1. Blrgermeister
7. Ausgefertigt
Wonneberg, den ...
(Siegel)
Martin Fenninger, 1. Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... gemaP § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Wonneberg, den ...

(Siegel)

Martin Fenninger, 1. Blrgermeister




